Blizi se termin danového priznani k nemovitostem. Vysi dané

neovlivni inflace, ale samotné obce

Praha, 19. ledna 2026 — Dan z nemovitych véci se v roce 2026 plosné nezvysuje, ale i tak se bude
hybat. Mezi jednotlivymi obcemi se mlZe vyrazné lisit, protoZe pravé ty dan ovliviuji svymi
koeficienty, které mohou nastavovat jak plosné, tak i pro konkrétni typy nemovitosti. Pfiznani k dani
je nutné podat nejpozdéji do pondéli 2. Gnora 2026. Tyka se vSech, kdo nemovitost v loriském roce
dostavéli, prodali, koupili &i néjak upravili. Téma dale pfiblizuje dafiova poradkyné Iveta Stochlova
z poradenské spolecnosti BDO.

O vysi dané rozhoduji pouze obce, vliv tentokrat nema inflace a ani nova legislativa. ,, Zatimco stdt pro
rok 2026 ponechal inflacni koeficient na hodnoté 1, a nedochdzi tak k automatickému plosnému
navyseni dané, pro mnoho vlastniki(i to neznamend, Ze budou platit stejnou darn jako loni. Obce totiZ
mohou dari zvysit, Ci sniZit, a to bud’plosné, nebo jen pro konkrétni segment, napriklad byty, rekreacni
objekty & nemovitosti vyuZivané k podnikdni,“ vysvétluje Iveta Stochlova z BDO.

V praxi se objevuji i skokové zmény. Nékde kvili nové schvalenym koeficientdim, jinde kviali tomu, Ze
obec po prechodném obdobi zavadi nové nastaveni pro celé Gzemi.

Za mimotradny konkrétni pfipad Ize povaZovat napfiklad mésto Pelhfimov, kde nejde ani tak o politické
rozhodnuti o vysi dané, ale o ndpravu dfivéjsi administrativni chyby. ,V minulém obdobi zde doslo
k nechténému zvyseni mistniho koeficientu pro byty z 1,0 na 1,5, prestoZe cilem mésta nebylo viastniky
bytu vice zatéZovat. Pro rok 2026 proto zastupitelé sniZi mistni koeficient pro byty na 0,5, a to jen
docasné, pouze na rok 2026. Od roku 2027 by se mél vrdtit na 1,0. V dusledku toho vlastnici byti
v Pelhfimové letos zaplati vyrazné nizsi dan, neZ by odpovidalo puvodnimu nastaveni,” uvadi danfova
poradkyné z BDO.

Pravé mistni koeficient je hlavnim nastrojem obci, jak mohou vysi dané ovliviiovat. Jeho hodnota mlze
byt nastavena od 0,5 do 5,0. V pfipadé hodnoty nizsi nez 1,0 (do spodniho limitu 0,5) tak jde o sniZeni
dané oproti preslému roku.
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Nizsi dan v Hustopecich a Tynci nad Sazavou, vyssi naopak v Roztokach a Rokycanech

Vedle Pelhfimova stoji za pozornost i dalsi obce. Napfiklad Rokycany uplatni od roku 2026 drive
schvalené zvyseni mistniho koeficientu z 2 na 3 pro vybrané stavby a jednotky vyuzivané k podnikani,
mimo jiné v prlimyslu ¢i energetice, i pro vymezené plochy pro primyslovou vyrobu a sklady.

»V Roztokdch u Prahy se po prechodném obdobi zavddi novy mistni koeficient 1,6 pro vsechny
nemovitosti, takZe se zvyseni projevi nejen u gardZi, rekreacnich a podnikatelskych objektd, ale nové
i u rodinnych domii a byti. Opacnym smérem miii Hustopece, které sniZily zakladni koeficient, a tleva
se tak projevi plosné. A Tynec nad Sdzavou pfistoupil k vyrazné ulevé u bytl snizenim mistniho
koeficientu, “informuje dariova poradkyné Iveta Stochlova.
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,Cim ddl ¢astéji vidime, Ze obce pracuji s koeficienty jako s jemnym regulacnim ndstrojem. Umi cilit
na rekreacni nemovitosti, gardZze nebo podnikatelské objekty, pfipadné naopak korigovat dopady tam,
kde se dari stala politicky ¢i ekonomicky neudrZitelnd. Pro poplatniky to znamend jediné: sledovat mistni

vyhlasky a necekat, Ze vyse dané bude automaticky kopirovat celostdtni nastaveni,” dopliuje Iveta
Stochlova z BDO.

Kromé obecnich koeficientdl prindsi rok 2026 také cilené zmény v oblasti osvobozeni od dané
» Typicky jde o pozemky s ekologicky vyznamnymi krajinnymi prvky, jako jsou remizky, tiné i dalsi
prirodni prvky, a také o stavby, nebo bytové jednotky obyvané osobami v hmotné nouzi, kde muze byt
uplatnéno cdstecné nebo Uplné osvobozeni,” shrnuje dafnova poradkyné z BDO. Tyto novinky nemaji
plosny dopad na vsechny poplatniky, ale mohou byt dlleZité pro konkrétni skupiny viastnikd a jejich
spravné posouzeni v praxi.

Pfiznani k dani z nemovitych véci je tfeba podat do 2. Unora 2026, pokud poplatnik v pribéhu roku
2025 nemovitost nabyl, prodal, zkolaudoval, pfistavél, zménil zptsob uZivani nebo nastala jind zména
rozhodna pro dan.

O spolecnosti BDO

BDO je poradenskd spolecnost poskytujici auditorské, danové, pravni, ucetni, znalecké a poradenské
sluzby. Na ceském trhu pusobi jiz pfes 30 let. S vice nez 600 odborniky a dlouholetou praxi se fadi
k pfednim spole¢nostem s timto zaméFenim v Ceské republice, kde také opakované vyhrala titul
Nejvétsi poradenska firma roku. Kanceldfe ma v Praze, Brné, Ostravé, Plzni, Ceskych Budé&jovicich,
Pardubicich, Jindfichové Hradci a Domailicich.

BDO je v Ceské republice zastoupena spole¢nostmi BDO Audit s.r.o., BDO Czech Republic s.r.o0., BDO
Consulting s.r.o., BDO Legal s.r.o., advokatni kancelar, BDO Valuation, s.r.0., BDO Fund Administration
a.s., BDO Euro-Trend s.r.o. a BDO EURO-Trend Audit, a.s. Spolecnost je soucasti mezinarodni sité BDO,
ktera celosvétové tvofi jednu z nejvétsich siti auditorskych a poradenskych skupin. Zaméstndva vice
jak 119 tisic odbornik(i a pisobi ve 166 zemich, v nichZ provozuje vice nez 1 800 kancelafi.
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