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Danové priznani za rok 2023: Jak zdanit prijmy z pronajmu, prode;j

nemovitosti ¢i automobilu, pripadné dividendy?

Praha, 19. Ginora 2024 — Povinnost podat dafiové pfiznani se ani tento rok nevyhne vétsiné OSVC
i dalSich osob. Jak si poradit s pfiznanim dani pfi prodeji nemovitosti €i vozidla, pfi pfijmech

z pronajimani bytu ¢i jiného prostoru, pfipadné u akciovych pfijmi, radi v komentafi Monika
Lodrova, danova poradkyné ze spolecnosti BDO.

Darové priznani pljde letos odevzdat fyzicky nejpozdéji den po Velikono¢nim pondéli, tedy 2. dubna.
Zaroveri OSVC musi tentokrat povinné odevzdat prohldseni online pomoci datové schranky. Pro né i
pro ostatni, ktefi se rozhodnou podat formuldr elektronicky, plati pozdé;jsi termin do 2. kvétna.

V ptipadé podani pfiznani prostrednictvim certifikovaného dariového poradce plati termin do 1.
Cervence.

P¥ijmy z pronajimani nemovitosti je nutné pfiznat
Privydélky z pronajimdni bytu ¢i domu, gardze ¢i jiné nemovitosti je nutné zahrnout do vypoctu dané
z pfijm0. Do pfizndni je nutné vyplnit také castec¢né pronajimani majetku, naptiklad jedné mistnosti.

Nicméné zaméstnanci privydélavajici si prondjmem méné nez 20 tisic korun za rok nemusi za splnéni
urcitych podminek ptiznani k dani z pfijmu vibec fesit. Pro aktudlni dariové priznani za rok 2023
pritom doslo k navySeni této ¢astky, jesté za rok 2022 Slo o limit pfijmu 6 tisic korun. Na osoby bez
jinych zdanitelnych pfijmU se pak vztahuje limit 50 000 K¢ ro¢né, typicky se to tyka dlchodcq,
nepracujicich studentl a osob na rodicovské dovolené.

K vypocitani dané je dulezité védét, kolik poplatnik v minulém roce na pronajmu vydélal — zakladem
dané je zisk z pronajmu. Tedy obdrzené ndjemné ponizené o vydaje spojené s pronajmem — sem lze
zahrnout odpisy nemovité véci, dan z nemovitosti, poplatek za realitni kanceldr, naklady na drobny
nabytek, uroky z financovani nemovité véci ¢i vydaje na opravy nebo pojisténi nemovité véci. Pokud
pronajimatel nechce evidovat skutecné vydaje spojené s prondjmem, muiZe pouzit vydajovy pausal
ve vysi 30 % prijmQ, a to do maximalni ¢astky 600 tisic korun.

Po odecteni vydaju od pfijmu pak zlstane zdklad dané, ze kterého musi poplatnik zaplatit 15% dan.
Pokud by vsak zisk z pronajmu nemovitosti ¢i soucet dil¢ich zaklad(i dané presahl ¢astku vétsi

nez 48nasobek priimérné mzdy, tzn. 1 935 552 K¢ za zdanovaci obdobi roku 2023, zaklad dané

nad tento limit podléha jiz 23% sazbé dané.

Vyse uvedené plati pro dlouhodobé najmy. Odlisny rezim ma prijem z kratkodobych najm{ zejména
pres zprostifedkovatelské platformy, ktery se povaZzuje za pfijem z poskytovani ubytovacich sluzeb,
a tedy provozovani samostatné vydélecné Cinnosti. Zde je rezim odliSny v tom, Ze by osoba méla mit
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pfislusné Zivnostenské opravnéni, odvadét pojistné na socidlni a zdravotni zabezpeceni, a také se
zabyvat povinnostmi v oblasti DPH.

Pfi prodeji nemovitosti se dani Ize vyhnout

| na prodej nemovitych véci se vztahuje dan z pfijmu. Sazba dané z prodeje nemovitych véci je mezi
15 % a 23 %. Dan se pocita pouze ze zisku, tedy z kladného rozdilu mezi prodejni a pofizovaci cenou
a vydaji spojenymi s jejim prodejem.

Velka ¢ast prodavajicich je od dané z prodeje nemovitosti vSak osvobozena, protoze splfiuji nékterou
z podminek osvobozeni pfijmu, které jsou obsaZzené v zakoné o danich z prijma.

Dan z pfijmu z prodeje nemovitosti fyzickd osoba nemusi platit, pokud je vlastnikem nemovitosti déle
nez 5 let (v roce 2021 se c¢asovy limit prodlouzZil z 5 na 10 let, tyka se ale jen nemovitosti nabytych
po 1. lednu 2021).

Poplatnik je od platby dané osvobozen také v pripadé, ze v nemovitosti sdm bydlel minimalné 2 roky
bezprostfedné pred jejim prodejem. Pokud nemovitost vlastni manzelé, staci, kdyz v ni bydlel
alespon jeden z nich.

Splnéni podminky bydleni nemusi nutné znamenat, Ze musite mit nemovitost uvedenou jako trvalé
bydlisté v obéanském prlkazu. Staci, pokud pfi pfipadné kontrole prokazete, Ze jste v nemovité véci
bydleli, a to napfiklad doruc¢enou korespondenci (vypisy z banky, Géty za energie), dokumenty

s energiemi nebo internetem, ktery je vedeny na dané adrese na jméno poplatnika, pfipadné
cestnym prohlasenim ¢i svédeckou vypovédi souseda.

Pokud poplatnik nesplfiuje zddnou z predchozich podminek, ma jesté v nékterych pripadech sanci
vyuzit osvobozeni od dané tim, Ze do konce roku nasledujicim po roce prodeje dané nemovitosti
pouZije penize z prodeje na tzv. uspokojeni dalsi vlastni bytové potieby. Tim se rozumi koupé bytu
nebo domu, rekonstrukce, vystavba na koupeném pozemku nebo splaceni avéru, ktery byl pouzit na
uspokojeni bytovych potieb. Zdmér toto osvobozeni vyuZit je vSak nutné oznamit na financ¢ni Urad do
terminu pro podani dafiového pfizndni za dané obdobi.

Osvobozeni od dané se tyka pouze fyzickych osob, které nemaji nemovitost zafazenou v obchodnim
majetku (pokud je zafazend v obchodnim majetku, musi se dan za jeji prodej platit vidy).

V nékterych pripadech mlze vzniknout povinnost poplatnika ozndmit osvobozené prijmy na finanéni
Urad. Toto plati v situaci, kdy osvobozeny pfijem presdhne 5 milion(i K¢ a Gidaje si spravce dané
nem(ze zjistit z rejstfik( a evidenci, do kterych ma pfistup. Jedna se tedy napf. o situaci prodeje
nemovité véci nezapsané v katastru nemovitosti ¢i prodej nemovitosti v zahranici. Oznameni se
podava do terminu dafového ptiznani za dany kalendarni rok.
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Prodej movitych véci je vétSinou osvobozen od dané z pFijmu

Pokud fyzicka osoba proddva movitou véc, dan z pfijmu se na ni vétSinou nevztahuje. Vyjimkou jsou
motorova silniéni vozidla, letadla nebo lodé, u kterych musi pro osvobozeni pfijmu pfesahovat doba
mezi jejich koupi a prodejem jeden rok.

U movitych véci, které byly zafazeny do obchodniho majetku, Ize tento pfijem osvobodit az
po 5 letech po vytazeni z obchodniho majetku.

Akcionati musi pfiznavat pouze dividendy ze zahranici
Kdo investuje do akcii spolecnosti, které vyplaceji svym akcionardm podil na zisku neboli dividendy,

se jejich zahrnuti do daflového ptiznani vyhne, pokud jde o akcie ¢eské spole¢nosti. Pokud je totiz
akciova spoleénost, kterd dividendy vyplaci, darfiovym rezidentem v Ceské republice, podléhaji
dividendy 15% srazkové dani. Castka, kterou tedy akcionaF dostava na Géet, je jiz zdanéna.

Povinnost uvadét prijem v dafiovém prizndni ma akcionar jen tehdy, pokud mu dividendy vyplaci
akciova spolecnost, ktera je zahrani¢nim dafovym rezidentem. V takovém ptipadé je poplatnik nucen
ji do dafiového pfiznani uvést, a to budto v Pfiloze €. 4 v ramci samostatného zdkladu dané, nebo

v sekci ,ptijem z kapitdlového majetku” v ramci bézného zakladu dané.

Jakou z téchto variant zvolit zaleZi na tom, zda se poplatnikovi vyplati vyuZit samostatny zaklad dané
bez progresivnich sazeb dané (tedy 15 %), i béZny zaklad dané, kde se aplikuji progresivni sazby
dané, ale na druhou stranu se daji narokovat nevyuzité odpocty od zakladu dané a danové slevy.

V pfislusnych ¢astech daflového pfiznani se pak uvadi hruba hodnota vyplacené dividendy, tedy

bez zapocteni pripadnych poplatnik( brokera ¢i zahrani¢ni dané.

Autorka: Monika Lodrovd, darnovd poradkyné ze spole¢nosti BDO
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O spolecnosti BDO

BDO je poradenska spole¢nost poskytujici auditorské, danové, pravni, icetni, znalecké a poradenské
sluzby. Na ¢eském trhu plsobi jiz pfes 30 let. S vice nez 600 odborniky a dlouholetou praxi se fadi

k prednim spole¢nostem s timto zamérenim v Ceské republice, kde také opakované vyhrala titul
Nejvétsi poradenskd firma roku. Kancelaie ma kancelare v Praze, Plzni, Brné, Domatlicich, Ceskych
Budéjovicich, Jindfichové Hradci a Ostraveé.

BDO je v Ceské republice zastoupena spoleénostmi BDO Audit s.r.o., BDO Czech Republic s.r.0., BDO
Consulting s.r.o., BDO Legal s.r.o., advokatni kancelaf a BDO Valuation, s.r.o. Spole¢nost je soucasti
mezinarodni sité BDO, ktera celosvétoveé tvofi jednu z nejvétsich siti auditorskych a poradenskych
skupin. Zaméstnava vice jak 115 tisic odbornikd a plsobi ve 166 zemich, v nichz ¢ita vice

nez 1 750 kancelafi.

Kontakt:

Jan Kulis, EPIC Public relations
E-mail: jan.kulis@epicpr.cz
Tel.: +420 731 920 874

Web: www.epicpr.cz
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