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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investiénim produktu. Nejde o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje
zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikdm, nakladim, moznym vynosum a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi
produkty. Tento finanéni produkt neprosazuje environmentaini nebo socidlni vlastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finan¢nich sluzeb, ve zn. pozd. pfedpisu.

Obecné informace

Nazev produktu Prioritni investi¢ni akcie, SCF Investment Partners SICAV, a.s., jednajici na icet | Zkratka Produktu PIA
Podfond SCF CROP (dale jen ,Produkt”)
ISIN Produktu CZ1005201937 Ména Produktu EUR
Tvirce Produktu Obhospodarovatel: FTP Dimension investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 296 59 302, se sidlem Prazakova 1008/69, Stytice, 639
00 Brno, zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 9238 (dale jen ,FTPIS®)
Organ dohledu Ceska narodni banka, ICO: 481 36 450, se sidlem Na Prikopé 864/28, Nové Mésto, 115 03 Praha 1 (dale jen ,CNB®)
Datum vypracovani 1. srpna 2026
Upozornéni Produkt, o jehoz koupi uvazujete, je slozity a miize byt obtizné srozumitelny.
O jaky Produkt se jedna?
Typ

Prioritni investiéni akcie v méné EUR (PIA) vydané k SCF Investment Partners SICAV, a.s., ICO: 218 29 039, jednajici na Gget Podfond SCF CROP,

NID: 75165791. Jedna se o Ucastnicky cenny papir vydany k investiénimu fondu (podfondu), ktery je:

e alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU; a

e fondem kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve zn. pozd. pfedpist
(dale jen ,ZISIF*).

Frekvence vydavani a odkupu Produktu je roéni.

Depozitafem fondu (podfondu) je spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil BXXXVI, spisova znac¢ka 46. Aktualni znéni tohoto sdéleni klicovych
informaci, statutu fondu a podfondu, a dal$i informace véetné aktualni ceny Produktu je mozné nalézt v Ceském jazyce na internetové strance tvirce
Produktu https://www.ftpis.cz/ (respektive Investiénim portalu). Tvlrce Produktu na Zadost poskytne statut fondu a podfondu, a posledni uvefejnénou
vyroéni zpravu fondu a podfondu v elektronické podobé.

Cile

Investiénim cilem podfondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkl vioZzenych investory. Podfond bude investovat zejména

do ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a poskytovani ivért a zapuijcek s tim, Ze vynosy investic podfondu budou primarné opatfovany ze zhodnoceni

investic do ucasti, z dividend a z urokd. Podfond je nemovitostnim fondem (investujicim do nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti). Vynos

Produktu je uréen na zakladé pravidel pro distribuci vynosu portfolia definovanych ve stanovach a statutu podfondu. Distribuce vynosu miize byt slozita

a obtizné srozumitelna, a proto je nezbytné, aby se investor seznamil s jejimi parametry jesté pfed uskuteénénim investice. Principy pro stanoveni

distribuéniho poméru podfondu:

e Jakakoliv zména hodnoty portfolia (kladna i zaporna) bude v prvni kroku alokovana do zmény hodnoty vSech tfid proporciondlné, tzn. V poméru
jejich fondového kapitalu, tak, aby procentualni pokles hodnoty vSech tfid byl stejny.

e V.druhém kroku se vypocita a zrealizuje (pokud budou spinéné dale uvedené podminky) tzv. vykonnostni bonus VIA (Vykonnostni investi¢ni akcie),
ktery spociva v pfesunu ¢asti nadvynosu z PIA do VIA a z PRIA (Prémiové investi¢ni akcie) do VIA. Vypocet vykonnostniho bonusu VIA je nasledujici:

[ Cast vynosu PIA (p.a) | Vykonnostni bonus |
| Nad 6 % | 20 %
Cast vynosu PRIA (p.a.) [ Vykonnostni bonus
Nad 8 % | 20 %

e Ve tietim kroku se vypocita a zrealizuje (pokud je u VIA nadvynos v disledku druhého kroku) tzv. vykonnostni bonus MIA (ManazZerské investi¢ni
akcie), ktery spocivéa v pfesunu 30 % nadvynosu z VIA do MIA.

Pro koho je Produkt uréen?

Tento Produkt muze nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit své
portfolio o alternativni druhy investic, jejichZ vykonnost zpravidla neni zavisla na vykonnosti tradi¢nich investi¢nich nastroju, jako jsou napfiklad dluhopisy.
Produkt neni vhodny pro investory, ktefi mohou potfebovat své investované prostfedky zpenézit pfed uplynutim planovaného investi¢niho horizontu.

Investi€ni horizont investora: 6 let

Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:

e  jsou schopni absorbovat ztratu vyznamné ¢asti investované ¢astky;

e akceptuji omezenou likviditu své investice;

e maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do majetkovych Gcasti;

e maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do uvérl a zapujcek;

e maji znalosti a zkuSenosti s investovanim za vyuziti tvérového financovani.

Doba trvani fondu (podfondu)
Fond (a Podfond) byl vytvofen na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zadné datum splatnosti Produktu.

Fond (podfond) muze byt zrusen napftiklad z divodu:
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Rozhodnuti obhospodafovatele, splynuti nebo slouc¢eni fondu (anebo podfondu), zruseni investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo z divodu takového
rozhodnuti CNB, napfiklad pokud fond (a podfond) nema déle nez 3 mésice depozitare. Fond (anebo podfond) muZe byt zrugen napfiklad i z divodt
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problému fondu anebo podfondu), coz muze mit za nasledek, Ze vlastnik
Produktu nebude drzet investici po celou dobu jeho zamysleného investiéniho horizontu. Timto se vyslovné upozorfiuje, Ze neexistuje a neni poskytovana
zadna zaruka moznosti setrvani vlastnika Produktu ve fondu (podfondu).

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik (SRI)

[ 1 [ 2 [ 3 [ 4 [ 5 6

<4 <4« nizZsi riziko vySSiriziko »» »

<« <4« obvykle niz§i vynosy obvykle vy$Si vynosy » » >
Navratnost Produktu se miZe ménit v zavislosti na kolisani mény, pokud je Vase zakladni ména jind neZ ména Produktu. Ugelem
souhrnného ukazatele rizik (SRI) je poukazat na potencialni vynos a riziko spojené s investici do Produktu. Investice podléhaji béZnym
vykyvdm trhu a dal$im rizikdm. Ukazatel SRI pfedpoklada, Ze si Produkt ponechate po dobu 6 let. Skute¢né riziko se muze podstatné
liSit, pokud podate zadost o odkup Produktu pfed¢asné. MuZete tak ziskat zpét méné penéznich prostiedku.

Jina rizika nezohlednéna v SRI

Produkt je spojen s vyznamnym rizikem likvidity, investor mdze za konkrétnich trznich podminek ¢elit zavaznym obtizim z hlediska ¢asu nebo nakladu
na snizeni miry investic v prabéhu existence Produktu. Produkt miZete inkasovat pfed¢asné, ale pravdépodobné jej budete muset prodat za cenu, ktera
vyrazné ovlivni, kolik ziskate zpét. Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto Produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je
pravdépodobné, Ze Produkt pfijde o penize v disledku pohybU na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.

Zaradili jsme tento Produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druha nejvyssi tfida rizik. Pro vynos tohoto Produktu jsou zasadni zejména rizika vyvoje cen investic
do majetkovych ucasti, kreditni a Urokové riziko a financovani. Néktera podkladova aktiva mohou byt rovnéz vystavena ménovému riziku. Dal$i vyznamna
rizika relevantni pro Produkt nezahrnuté v ukazateli SRI: Riziko likvidity, Operacni rizika, Rizika ocenéni, Rizika omezeného dohledu depozitare, Politicka
rizika, Riziko protistrany, Pravni rizika, Rizika udrzitelnosti. Tento Produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli
pfijit o €ast svych investic nebo o vSechny. Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veSkeré své investice. Dalsi informace
o rizicich jsou obsazeny ve statutu fondu anebo podfondu.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu
Investor mlze ztratit veskery investovany kapital.

Scénare vykonnosti

Uvedené udaje zahrnuji veSkeré naklady samotného Produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci, obchodnikovi
s cennymi papiry nebo investiénimu zprostfedkovateli. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate
zpét. Co z tohoto Produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s prfesnosti pfedvidat. Uvedené scénare
jsou priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na urcitych pfedpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odli§né. Stresovy scénar
ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Priklad investice 100.000 EUR Drzeni Produktu 1 rok Drzeni Produktu 6 let
Stresovy scénd Kolik byste mohli ziskat zpét (po uhradé nakladl) 0 EUR 0 EUR
Primérny vynos kazdy rok -100,0 % -100,0 %
NepFiznivy scénaf Kolik byste mohli ziskat zpét (po Uhradé naklada) 80.889 EUR 4.641 EUR
Primérny vynos kazdy rok -19,1 % -40,1 %
Umirnény scénaf Kolik byste mohli ziskat zpét (po Uhradé nakladu) 103.933 EUR 158.416 EUR
Pramérny vynos kazdy rok 3,9 % 8,0 %
Priznivy scénaf Kolik byste mohli ziskat zpét (po Uhradé nakladu) 114.600 EUR 253.749 EUR
Primérny vynos kazdy rok 14,6 % 16,8 %

Co se stane, kdyz FTPIS neni schopna uskutecnit vyplatu?

Zavazky mezi Vami a fondem (a podfondem) a ani FTPIS nejsou kryty systémem odSkodnéni nebo zaruk pro investory. V pfipadé, Ze se budete domnivat,
%e FTPIS jednala v rozporu s pravnimi pfedpisy pfi odkupu Produktu, miZete ji podat reklamaci nebo stiznost. Dale se muZete obratit na CNB (organ
dohledu nad FTPIS) ¢i své pravo uplatnit Zalobou u pfislu§ného soudu. Majetek ve fondu (a podfondu) je pravné i uc¢etné oddélen od majetku FTPIS a
ostatnich obhospodarovanych fondl. V pfipadé odnéti povoleni FTPIS k obhospodafovani fondu (a podfondu) dojde k pfevodu obhospodarovani na
jinou investi¢ni spole¢nost. Pokud dojde k upadku FTPIS, zajisti insolvenéni spravce prevod obhospodafovani fondu (a podfondu) na jinou investi¢ni
spole¢nost nebo likvidaci fondu (a podfondu). Dal$i divody pro zru$eni fondu (anebo podfondu) jsou blize specifikovany v jeho statutu, popfipadé
vyplyvaji z pfislu§né legislativy. Odkupovani Produktu mize byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem fondu a podfondu nejdéle na 2 roky.
FTPIS o pozastaveni neprodieng informuje CNB a zvefejni tuto informaci na internetovych strankach https:/www.ftpis.cz/.

S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, ktera Vam tento Produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mize uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne Vam
informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji Vasi investici, tato osoba.

Naklady v ¢ase

Tabulky uvadeéji ¢astky, kterymi jsou z Vasi investice hrazeny rizné druhy nakladu. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce drzeni Produktu a
(pFipadn&) na vykonnosti Produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou priklady zaloZené na vzorové vysi investice a riiznych moznych obdobich
investice. Pfedpokladali jsme, Ze: a) v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali; b) v pfipadé 6leté doby drzeni jsme predpokladali
vykonnost Produktu podle umirnéného scénafe; c) je investovano 100.000 EUR.
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s |
Priklad investice 100.000 EUR Drzeni Produktu 1 rok Drzeni Produktu po 6 letech
Naklady celkem 4111 EUR 12.398 EUR
Dopad na vynos p.a. (¥) 4.1 % 1,4 %

(*) Tento udaj uvadi, jak naklady kazdoro¢né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici ukongite v doporu¢ené dobé drzeni,
bude Vas predpokladany primérny roéni vynos €init 8,0 % pfed odectenim nakladi a 6,6 % po odecteni nakladd.

Skladba nakladi

Kategorie nakladu Typ nakladu Popis Vyse nakladu
Jednorazové naklady | Naklady na vstup U tohoto Produktu Vam nauctujeme az 3 % z Castky, kierou |, 34, | 453000 EUR
zaplatite pfi investici.
Jednorazové naklady Naklady na vystup U tohoto Produktu se neplati naklady na vystup. 0% 0 EUR
Poplatky za vedeni a Odhadovany roéni dopad nakladd vynalozenych na spravu
Pribézné naklady jiné spravni nebo podfondu. Jednd se o odhad zaloZzeny na skute¢nych | 0,9 % 861 EUR
provozni naklady nakladech za minuly rok.
Odhadovany ro¢ni dopad nakladt vzniklych pfi nakupu a
Prubézné naklady Transakéni naklady prodeji podkladovych investic pro Produkt. Skute¢na ¢astka se 0% 0 EUR
bude lisit v zavislosti na nakupovaném a prodavaném objemu.
Vedlejsi naklady Vykonnostni poplatky | U tohoto Produktu se neplati Zadny vykonnostni poplatek. 0% 0 EUR

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predc¢asné?

Doporuc¢ena doba drzeni je 6 let a déle, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych podfond investuje. Pfed€asny odkup Produktu muze vynutit
pfedCasné nebo nevyhodné zpenéZeni aktiv podfondu, coz se mlze nepfiznivé projevit v hodnoté Produktu.

Postup zruseni investice a kdy je zruSeni investice mozné

Podani pisemné zadosti o odkup Produktu doru¢ené:

e osobné v sidle FTPIS;

e postou s Ufedné ovérenym podpisem na adresu FTPIS;

e dalSimi zpusoby upravenymi statutem fondu (respektive podfondu), nebo obchodnimi podminkami.

Pfedéasny odkup Produktu mize mit disledky na rizikové vynosovy profil Produktu

Zadost o odkup Produktu nelze podat po dobu 3 let od data prvni vefejné vyzvy k Gpisu ve smyslu ust. § 163 odst. 1 ZISIF vystavené k podfondu. Produkt
bude odkoupen za ¢astku, ktera se rovna aktualni hodnoté Produktu pro rozhodny den, pfi¢emz rozhodnym dnem se pro U€ely odkupu rozumi posledni
den kalendainiho roku, ve kterém byla fadné doruc¢ena zadost o odkup. Produkt bude odkoupen ve lhté do 12 mésicd od rozhodného dne vyporadani
odkupu. Pravo na odkup Produktu mize byt ve vyjimeénych pfipadech pozastaveno.

Informace o poplatcich a pokutach pfi zruseni investice pfed doporu¢enou dobou drzeni

Na odkupy Produktu se neaplikuje vystupni poplatek.

Jakym zplisobem mohu podat reklamaci nebo stiznost?

Reklamaci nebo stiznost Ize podat pisemné (postou nebo emailem), nebo osobné na nize uvedené kontaktni tdaje:

e FTP Dimension investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 296 59 302, se sidlem Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Brné, slozka B, oddil 9238

e E-mail: office@ftpis.cz

e Telefon: +420 542 135 337

Dalsi informace pro podani reklamace nebo stiznosti a jejich feSeni nalezete v Reklamaénim fadu, ktery je uvefejnén na internetovych strankach
https://www.ftpis.cz/.

Jiné relevantni informace

Investor muzZe ziskat informace o historické vykonnosti Produktu bezplatné prostfednictvim internetové stranky https://www.ftpis.cz/ (resp. Investi¢niho
portalu). Informacéni dokumenty, které maji byt investorovi poskytnuty v pfedsmluvni fazi nebo po uzavieni pfislusné smlouvy:

1. Statut fondu a podfondu

. Stanovy

. Smlouva o investici (Pokyn k Upisu cennych papird) véetné ¢estného prohlaseni

. Formular identifikace investora

. Investi€ni dotaznik

. Darflové prohlaseni

. Obchodni podminky

NoO s wN
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